Voorschriften voor de bouwheer

1. Vergunning

De stedenbouwkundige vergunning vervalt van rechtswege indien de vergunninghouder niet daadwerkelijk met de verwezenlijking van de vergunning van start is gegaan, binnen twee jaar na afgifte van de vergunning. De termijn vangt aan op de dag waarop de vergunning definitief wordt verkregen. 

De stedenbouwkundige vergunning vervalt eveneens van rechtswege indien de werken gedurende meer dan twee jaar zijn onderbroken of, als het om gebouwen gaat, wanneer het gebouw niet winddicht is binnen drie jaar na de aanvang van de werken. Indien de stedenbouwkundige vergunning betrekking heeft op twee of meer afzonderlijke gebouwen, dan vervalt de stedenbouwkundige vergunning enkel voor de gebouwen waarvoor niet is voldaan aan de voorwaarden van dit artikel.

II.
Rooilijn en hoogtepeilen

· na het uitzetten van de bouwwerken door de aannemer van de bouwheer, dient met een door de gemeente ter beschikking gesteld formulier, de gemeente verwittigd om de inplanting te kunnen nameten en de rooilijn en het hoogtepeil te kunnen vaststellen. Dit is een wettelijke verplichting die bij niet naleving tot strafrechterlijke vervolgingen kan leiden.

· De vloerpas van de woning dient zich te bevinden boven het peil van de boordsteen of het midden van de weg (indien geen boordsteen). Het niveau dient te liggen tussen volgende waarden;
 maximum :
50 cm voor gelijkvloerse vertrekken



30 cm voor garages



minimum :
2 cm te vermenigvuldigen met het aantal meter tussen de voorgevel en de boordsteen (of rand) van de weg, maar alleszins met een minimum van 15 centimeter

· de aanhogingen van de omringende tuingrond dienen beperkt tot 30 cm boven het peil van de boordsteen en moet geleidelijk afhellen tot op het natuurlijk peil van de grond op 50 cm van elke perceelsgrens (ook de rooilijn).

· de particuliere ingangen mogen niet onder het algemeen peil van de stoep (voetpad) aangebracht worden.

III.
Strook voor voortuinen (gedeelte tussen rooi- en bouwlijn).

a)
Afsluitingen.

De afsluitingen in deze strook mogen bestaan uit:

· levende hagen van maximum één meter hoogte, te planten op 0,50 m van de zijdelingse perceelsgrenzen en van de rooilijn.

· lage muurtjes van maximum 0,40 m hoogte te plaatsen tegen de rooilijn of de perceelsgrenzen op privaat eigendom, ingangpijlers zijn toegelaten.

N.B. In gemeenschappelijk overleg mogen de afsluitingen geplaatst worden op de perceelsgrenzen tussen 2 privé-eigenaars.

b)
Beplantingen.

· Hoogstammige bomen en planten dienen op minimum 2 m achter de rooilijn te staan.

· Struiken op minimum 1 m.

· In de voortuinen, op hoeken van straten (kruispunten) dient de bewoner te zorgen dat het zicht van de weggebruikers niet belemmerd wordt. Deze strook voor voortuinen (of achteruitbouwstrook) dient zeer doorzichtig te zijn voor de weggebruikers. 

· In deze zone dient het groen tijdig gesnoeid zodat geen takken over de openbare wegenis hangen.

· De hoogte van de beplantingen op de samenkomst van twee wegen mag 0,80 m niet overschrijven en dit over een lengte langs de wegen van minstens 20 m, teneinde de overzichtelijkheid te verzekeren voor het verkeer.

· Het uitzicht op straatnaamborden (ook op huisgevels) en signalisatie mag niet belemmerd worden door aanplantingen.

c)
Uitsprongen op de rooilijn.

Garagepoorten, deuren, ramen en luiken van de gelijkvloerse of de kelderverdieping mogen niet boven het openbaar domein opendraaien. Afsluitingen, ingangpijlers en brievenbussen mogen niet over de rooilijn uitsteken. Evenmin mogen er trappen aangebracht worden op het openbaar domein.

IV.
Zone voor zij- en achtertuinen.

Behoudens een andere afsluiting uitdrukkelijk wordt vergund door het college van burgemeester en schepenen, zijn alleen toegelaten:

1. Levende hagen of struiken die een haag vormen van max. 2 m hoogte, te plaatsen op 0,50 m van de perceelsgrens.

2. Betonnen afsluitingen bestaande uit 1 plaat (40 cm hoog) met paal en draad tot 1,50 m hoogte.

NB.
-
In gemeenschappelijk overleg mogen afsluitingen en hagen geplaatst worden op de perceelsgrens tussen 2 privé-eigenaars.

· Hoogstammige bomen moeten op min. 2 m van iedere perceelsgrens geplant worden.

V.
BIJKOMENDE AANVRAGEN TE RICHTEN AAN HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN

1.
Aansluiting op de openbare riolering.

Een vergunning voor het lozen van afvalwater dient aangevraagd aan de gemeente. Het is niet toegelaten kelders en ondergrondse garages aan te sluiten op de openbare riolering.

2.
Overwelving van grachten.

· inritten voor te bouwen woningen

· toegang tot landbouwgronden.

3.
Herstelling van voet- en fietspaden.


Verzakkingen, aanleg van nieuwe gedeelten en beschadiging. Voornoemde werken mogen uitgevoerd worden na het afleveren van een vergunning door het College van burgemeester en schepenen. De kosten ervan vallen ten laste van de aanvrager.

4.
Het aanbrengen van uithangborden en lichtreklames.

5. Het vellen van bomen.

VI.
TECHNISCHE VOORZIENINGEN

De bouwheer dient zich in verbinding te stellen met de verdelers van de in het gebouw aan te brengen nutsvoorzieningen:

· Iverlek - Electrabel, klantenbureau, Kraanstraat 3, 2800 Mechelen of Aarshotsesteenweg 58, 3012 Wilsele. Schriftelijk via  www.electrabel.com. of schrijven naar postbus 30, 3010 Kessel-Lo.

· De Energielijn, 078/35.35.35

· Bij Gasreuk, 0800/65.0.65

· Bij defect, 078/35.35.00
· Straatlamptelefoon, 0800/635.35
· Vlaamse Maatschappij voor Watervoorziening, Sektoraal dienstencentrum \SYMBOL 45 \f "Symbol" \s 10 \h Reigerstraat 3, 1840 Londerzeel, tel. 052/30.52.87

· Belgacom, Stationsstraat 58 te 2800 Mechelen, tel. 015/44.22.11 of 0800/22.800

· Telenet, Liersesteenweg 4, 2800 Mechelen, tel. 0800/66.000 of 0800/66.000

N.B. Eventuele schade veroorzaakt tijdens de uitvoering van de werken dient onmiddellijk gemeld aan de betrokken maatschappij.

VII.
AANDACHTSPUNTEN

· Indien bepaalde wegenisinfrastructuur of bovengrondse constructie-elementen of straatmeubilair de toegang of inrit tot het perceel verhinderen, valt de eventuele verplaatsing ervan ten laste van de bouwheer.

· Er mogen geen mortel of andere materialen verwerkt of geplaatst worden op het openbaar domein. Uitzonderingen kunnen aangevraagd worden bij de gemeentelijke politie.

· De bouwheer dient er op toe te zien dat geen materialen in de straatkolken terecht komen om verstopping te vermijden. In zonderheid betreft het hier mortelspecie, zand, enz...

· Na het beëindigen van de werken dient het voetpad en eventueel het fietspad volledig hersteld te worden.

VIII.
VOOR VERKAVELINGEN, APPARTEMENTSGEBOUWEN EN WOONCOMPLEXEN WORDT DE AANDACHT GEVESTIGD OP VOLGENDE CLAUSULE:

Deze verkavelings- of bouwvergunning wordt slechts uitvoerbaar indien de verkavelaar of de bouwheer voldoet aan de voorwaarden van het Algemeen Reglement voor de voeding en de aanleg van het elektriciteits-, gas- en teledistributienet, inbegrepen art. 5: De Intercommunale heeft het recht te eisen dat in de gebouwen waar het totaal opgesteld vermogen 15 kVA overschrijdt, een door haar behoorlijk bevonden lokaal gratis tot haar beschikking wordt gesteld.

Wanneer de bevoorrading van een verkaveling de installatie van één of meer transformatiestations nodig maakt, mag de Intercommunale elke aftakking afhankelijk maken van het ter beschikking stellen van de nodige gronden of lokalen door de eigenaar of het bouworganisme.
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